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Le projet politigue defini dans le PA.D.D. se traduit de facon concréte dans 3 documents gui font
partie intégrante du PL.U. : le plan de zonage, le réeglement écrit et les Orientations
d'’Amenagement et de Programmation (0.A.P)

37 Le projet de plan de zonage

LE PLAN DE ZONAGE COUVRE L'ENSEMBLE DE LA COMMUNE DE LABASTIDE MONREJEAU ET DISTINGUE 3 GRANDS TYPES DE ZONES :

< LES ZONES URBAINES CORRESPONDENT A DES SECTEURS DEJA URBANISES OU A DES SECTEURS NON CONSTRUITS OU LES
EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU EN COURS DE REALISATION ONT UNE CAPACITE SUFFISANTE POUR DESSERVIR DE NOUVELLES
CONSTRUCTIONS. A LABASTIDE MONREJEAU, ELLES SONT A VOCATION PRINCIPALE SOIT D’HABITATION, SOIT D’ACTIVITE.

< LES ZONES AGRICOLES sSONT DES SECTEURS A PROTEGER EN RAISON DU POTENTIEL AGRONOMIQUE, BIOLOGIQUE OU ECONOMIQUE DES
TERRES.

% LES ZONES NATURELLES SONT DES SECTEURS A PROTEGER EN RAISON SOIT DE LA QUALITE DES SITES, DES MILIEUX NATURELS, DES
PAYSAGES ET DE LEUR INTERET, NOTAMMENT DU POINT DE VUE ESTHETIQUE, HISTORIQUE OU ECOLOGIQUE, SOIT DE L’EXISTENCE D’'UNE
EXPLOITATION FORESTIERE, SOIT DE LEUR CARACTERE D’ESPACES NATURELS.

DANS LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES, LES HABITATIONS EXISTANTES PEUVENT CEPENDANT EVOLUER DE FACON ENCADREE ET LIMITEE AVEC LA

CONSTRUCTIONS D’ANNEXES ET D’EXTENSIONS.
Y SONT EGALEMENT CREES DES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL LIMITEES (STECAL) PERMETTANT L’EVOLUTION D’ACTIVITES EXISTANTES.

LE PLAN DE ZONAGE MENTIONNE PAR AILLEURS D'AUTRES INFORMATIONS TELLES QUE LES EMPLACEMENTS RESERVES, LES ELEMENTS DE PAYSAGE
NATURELS OU BATIS A PROTEGER OU A METTRE EN VALEUR POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL, HISTORIQUE OU ECOLOGIQUE.
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Zonage réglementaire

D U - Zone urbaine

D Uec - Zone urbaine & vocation d'équipements publics

. UY - Zone urbaine 3 vocation d'activités

Neo - Zone naturelle & vocation de continuité écologique

D A-Zone agricole
I:l N - Zone naturelle

Na - Secteur dédié & la mise en valeur et Faccuei du site archéologique

Prescriptions
J Batiment susceptible de changer de destination
[ emotacemens resenés

=
[¢53] Terrain cutive ou non bati a protéger en zone urbaine

|| Secteur comportant des orientati & etde

Informations

21 Espaces de densification potentielle

Site archéclogique
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4y le projetde reglement écrit

Le reglement s’organise en 3 parties pour chague type de zone :

I. USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS : NATURES D’ACTIVITES ET MIXITE,
USAGES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

QUE PUISJE CONSTRUIRE DANS LA ZONE ?

* LES ZONES URBAINES « U » ONT POUR VOCATION PRINCIPALE D'ACCUEILLIR DE L’'HABITAT, AINSI QUE DES SERVICES, COMMERCES ET AUTRES ACTIVITES QUI
N'OCCASIONNENT PAS DE NUISANCES POUR LE VOISINAGE.

* LES ZONES URBAINES « UEC » ONT POUR VOCATION PRINCIPALES D’ACCUEILLIR DES EQUIPEMENTS COLLECTIFS ET/OU D’INTERETS PUBLICS

* LES ZONES URBAINES « UY » ONT POUR VOCATION PRINCIPALE D'ACCUEILLIR DES ACTIVITES ARTISANALES ET ECONOMIQUES.

* LES ZONES AGRICOLES « A » SONT UNIQUEMENT DESTINEES A ACCUEILLIR LES BATIMENTS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A L’AGRICULTURE : EN CONSEQUENCE,
NE SONT AUTORISEES QUE LES NOUVELLES HABITATIONS STRICTEMENT NECESSAIRES ET LIEES A UNE ACTIVITE AGRICOLE EXISTANTE. LES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PEUVENT NEANMOINS EVOLUEES SOUS CONDITIONS.

* LES ZONES NATURELLES « N » SONT DESTINEES A ACCUEILLIR LES BATIMENTS NECESSAIRES A L’EXPLOITATION FORESTIERE. LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
PEUVENT NEANMOINS EVOLUEES SOUS CONDITIONS.

* LES ZONES NATURELLES « NCO » ONT POUR VOCATION LE MAINTIEN DES CONTINUITES ECOLOGIQUES ; SEULS SONT AUTORISES LES OUVRAGES ET LOCAUX
TECHNIQUES DES SERVICES PUBLICS ET INDUSTRIELS, AINSI QUE LES INSTALLATIONS VISANT A UNE MISE EN VALEUR DES CARACTERISTIQUES NATURE!LES DE LA
ZONE.

* LES STECAL « NA» EST DESTINE A LA MISE EN VALEUR ET A L’ACCUEIL DU SITE ARCHEOLOGIQUES DU CASTERA.

Il. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE : VOLUMETRIE, IMPLANTATION, ESPACES NON-BATIS, STATIONNEMENT

COMMENT J’ INSERE MA CONSTRUCTION DANS SON ENVIRONNEMENT ?

VOLUMETRIE

*  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS D’HABITATION, LIMITEE : - 5 e
- A 6M MAXIMUM SOUS SABLIERE OU 6,5M A L’ACROTERE T al B H| | i
- A BM MAXIMUM POUR LES ANNEXES. ——I:

IMPLANTATION

. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA VOIE (D1) : EN LIMITE OU RECUL DE 3M MINIMUM SAUF EXCEPTIONS;

. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES: REGLES DIFFERENTES ENTRE LIMITES LATERALES
(AU MIN 3 M SUR UNE DES LIMITES), ET LIMITES ARRIERES (EN LIMITE OU MIN 3M).

publave

EMPRISES

+ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS D’HABITATION EN ZONE URBAINE LIMITEE A 50% DE LA SURFACE DE LA PROPRIETE.

+ EN ZONE URBAINE, 40% MINIMUM DE LA SURFACE DE LA PROPRIETE A TRAITER EN ESPACE DE PLEINE TERRE VEGETALISE OU NON IMPERMEABILISE.

+ EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE, LES EXTENSIONS ET LES ANNEXES (GARAGES, ABRIS DE JARDINS) DES HABITATIONS EXISTANTES NE SONT POSSIBLES

QUE DANS LA LIMITE DE 60M2 D’EMPRISE AU SOL MAXIMUM. LES ANNEXES DOIVENT SE SITUER A MOINS DE 50M DU BATIMENT PRINCIPAL.

ASPECTEXTERIEUR

+ COULEURS DES ENDUITS ET BARDAGES PVC/BOIS DES FACADES DES HABITATIONS SUIVANT UN NUANCIER DISPONIBLE DANS LE REGLEMENT.

*  VOLETS ROULANTS AUTORISES SOUS RESERVE D’ETRE INTEGRES A LA MAGCONNERIE OU ENTRE LINTEAUX EN CAS DE CONTRAINTES TECHNIQUES.

* PENTE DE TOITURE DES NOUVELLES HABITATIONS 2 40 %, TOITURE PLATE POSSIBLE SUR MOINS DE 50% DE L’EMPRISE DU BATIMENT.

*  MATERIAUX DE COUVERTURE DE TYPE, D’EPAISSEUR ET DE FORMAT TUILES OU ARDOISES.

CLOTURES

+ CLOTURES EN FAGADE SUR RUE ET SUR LIMITES SEPARATIVES : REGLEMENT DIFFERENCIE S| CLOTURES OPAQUES, SEMI-FOPAQUES OU TRANSPARENTES. EN
LIMITE AVEC UNE ZONE A oU N, SEULES LES CLOTURES TRANSPARENTES SONT AUTORISEES (MAX 1,50 M ET DOUBLEE D’UNE HAIE VEGETALE)

Ill. EQUIPEMENTS ET RESEAUX : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET RESEAUX
COMMENT JE RACCORDE MA CONSTRUCTION AUX VOIES ET AUX RESEAUX?

* RACCORDEMENT OBLIGATOIRE AU RESEAU PUBLIC S| UNE ALIMENTATION EN EAU POTABLE EST NECESSAIRE.

*  ASSAINISSEMENT COLLECTIF EN PROJET SUR LA COMMUNE.

+ EAUX PLUVIALES A PRIORITAIREMENT DIRIGER VERS DES DISPOSITIFS D’INFILTRATION OU DE STOCKAGE SUR LA PARCELLE, PUIS
VERS UN COURS D’EAU, UN FOSSE OU COLLECTEUR SOUTERRAIN.

* PROTECTION INCENDIE SELON LES DISPOSITIONS PREVUES PAR LE REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE LA DEFENSE EXTERIEURE
CONTRE L’INCENDIE.

* ACCES SECURISE OU LE RISQUE ET LA GENE POUR LA CIRCULATION SONT LES MOINDRES.
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Le projet d’Orientations dAménagement et de
Programmation (0.A.P)
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dans| il s'inscrit

LABASTIDE MONREJEAU

OAP 2 - Sud village
LABASTIDE MONREJEAU ¥ )
OAP 1 - centre village 4

LEGENDE

+m.. secteurs ol un schéma d'aménagement d'ensemble est obligatoire
= acces 3 aménager

W roints de fiaison a prévoir

+ principe de voirle

rincipe de liaison douce

LABASTIDE MONREJEAU
OAP 4 - Pelique

LABASTIDE MONREJEAU
0AP 3 - Quest village

accés 3 aménager

===t principe de voirie

D périmetre de 'OAP
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O.A.P. Est-ce constructible

immédiatement ? logements
attendus

= acces s amenager
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rincipe de liaison douce
i gestion des oaux pluviales b prévoir - i
| NS et s R .- 2 Oui 6
| [ et aeroue A ~ e
! /,’V\ - ‘ 3 Non, différé dans le temps 10
| o5 1om Teurih ';

(contraintes agricoles)

4 Non, différé dans le temps 6
(assainissement collectif)




